MIASTO SWIDNICA

Przystgpienie do sporzgdzenia
zmiany w czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»wulicy Lesnej”’

Analizy wymagane art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

¢ Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

marzec 2020r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami studium dla uchwaty
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020r. poz. 293), przed podjeciem uchwaty przez Rade Miejskg w Swidnicy
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ulicy Les$nej”, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat
niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu

Zmiana planu dotyczy czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,ulicy Les$nej’, zatwierdzonego uchwatg nr XXIV/285/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia
15 lutego 2013r., opublikowang w Dz. U. Woj. Doln. Nr 142 z dnia 27 marca 2013r, poz. 2158.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie czes¢
tekstowa planu, dotyczgca:

1) doprecyzowania definicji zawartych w § 3 uchwaty;

2) doprecyzowania zasad i rodzaju dopuszczonych innych funkcji dla poszczegdlnych terenéw, bez
zmiany przeznaczenia podstawowego;

3) doprecyzowania zasad gospodarowania odpadami;

4) uzupetnienie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
poprzez:

a) ustalenie zasad stosowania odnawialnych zrédet energii,

b) weryfikacje ustalen dotyczacych gospodarki cieplnej;

5) uzupetnienie zasad dotyczacych realizacji miejsc parkingowych o:

a) sposob realizaciji,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa,

c) zasady bilansowania poza terenami dziatki budowlanej;

6) weryfikacji terenéw pod katem ustalonej formy zabudowy i ewentualnego dopuszczenia zabudowy
blizniaczej.




Przystapienie do zmiany planu podyktowane jest niejednoznacznie okreslonymi zasadami realizacji
dopuszczonych i zakazanych dodatkowych funkcji w terenach przeznczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, co na przestrzeni 7 lat obowigzywania planu budzi wiele sprzecznych
interpretacji ustalen planistycznych.

Zmiana planu zainspirowana zostata rowniez koniecznoscig weryfikacji dopuszczonych funkcji dla
nieruchomosci stanowigcych wlasnos$¢ miasta, ktére posiadajg potencjat inwestycyjny.

W ramach zmiany planu analizie poddane zostang réwniez ustalenia dotyczgce zasad realizaciji
oraz hilansowania miejsc parkingowych jednoczesnie uzupetnione o ilos¢ miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg. Planowane jest réwniez doprecyzowanie ustalen
z zakresu gospodarowania odpadami.

Podkresli¢ nalezy iz wprowadzane zmiany w zaden sposdb nie bedg dotyczyly ustalonych
wskaznikéw i parametrow zabudowy oraz zmiany podstawowych funkcji terenéw.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta  Swidnicy,
zatwierdzonego uchwata nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.

W wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica stwierdzono, ze przedmiotowy teren potozony jest:

1) w strefie D — zabudowy mieszkaniowej z ustugami o nastepujgcych symbolach na rysunku
studium:

e 0 funkcji gtéwnej MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

e o funkcji gtéwnej MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny ustug;

e 0 funkcji gtdwnej MW/U/ZP — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug
i zieleni urzadzonej;

o 0 funkcji gldwnej M — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej;

o o funkcji gtéwnej M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz tereny
zabudowy ustugowej;

e o funkcji gtéwnej M/ZD — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, stopniowo
przeksztatcanych z ogrodow dziatkowych (przeniesionych np. do jednostki h);




e o funkcji gtéwnej MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
e 0 funkcji gldwnej U/MW — tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy wielorodzinnej;
e o funkcji gtdwnej U/M — tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej;
e 0 funkcji gldwnej U — tereny zabudowy ustugowej;
e 0 funkcji gldwnej 1.U — tereny zabudowy ustugowej;
e o funkcji gtéwnej UC - tereny rozmieszczenia ustug w tym obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
e 0 funkcji gldwnej G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;
e o funkcji gtéwnej KDZ i KDL - tereny ulic zbiorczych i lokalnych;
e o funkcji gtéwnej KDG - tereny drogi gtdwnej przeksztatconej w ulice zbiorczg (po
wybudowaniu obwodnicy potudniowej miasta.
2) w strefie C — zabudowy mieszkaniowej z zielenig towarzyszgcg o nastepujgcych symbolach na
rysunku studium:
e o funkgji gtébwnej 2.U — tereny zabudowy ustugowej;
e 0 funkcji gtdwnej KDZ - tereny ulic zbiorczych;
e 0 funkciji gtdwnej ZP/KD — teren zieleni urzadzonej i tereny wezta komunikacyjnego.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane zmiany w czesci
tekstowej planu, sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materiaty geodezyjne do opracowania planu
W zwigzku z faktem, ze zmiana planu nie obejmuje czesci graficznej, nie sg wymagane
materiaty geodezyjne do opracowania planu.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:

1) Przygotowanie projektéw dokumentow zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem;

2) Pozyskanie materiatdw wyjsciowych, warunkujgcych wykonanie opracowania — miedzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiéw itp;

3) Woystgpienie do wtadciwych organéw o wyrazenie zgody na odstgpienie od przeprowadzania
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

4) Wykonanie projektu uchwaty w sprawie zmiany w czesci tekstowej planu w nastepujgcym
zakresie ustalonym uchwatg;

5) Przedtozenie projektu uchwaty komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;

6) Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu
uzgadniania, opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;

7) Wpykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w przypadku braku zgody na odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

8) Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego lub dokumentu
wykazujgcego brak potrzeby wykonywania prognozy;

9) Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia;

10) Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.

Sporzadzita:
Marta Sliwinska

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Sfaniewska
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I zatacznik nr 3 do analizyl
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Zatgcznik do uchwaty nr...........
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia

i MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIV/285/13
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